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Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2016 yili Haziran ay1 1. birlesimi 1. oturumu
16.06.2016 Persembe giinii saat 18:00'da yapuig1 toplantisinda alinan 2016-342 sayili karardir.

KONU:

izmit Belediyesi, Orhan, Hacthasan, Veliahmet, Akgakoca ve Kozluk Mahallelerinde
hazirlanan ve Kocaeli Kiiltiir Varliklari Koruma Bélge Kurulunun 02.03.2016 tarih ve 2443 sayih
karari ile uygun olarak karar verilen koruma amagh 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 odlgekli
uygulama imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 12.05.20165 tarih ve 91. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, 3386 ve 5226 sayili yasalarla degisik, 2863 sayili yasanin
17. maddesi ile 26.07.2005 tarih ve 25887 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren
Koruma Amagh Imar Planlan ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi,
Uygulanmasi, Denetimi ve Miielliflerine iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmeligin 8. maddesine
istinaden incelenmek iizere Belediyemiz Meclisi'nin 14.01.2016 tarih ve 56 sayili karan ile
Kurullarina génderilen ve Kocaeli Kiltir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu’nun 02.03.2016
tarih ve 2443 sayili karari ile uygun goriilen Izmit i¢ Kale ve Cevresi Koruma Amagh ilave ve
Revizyon 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Istanbul Il Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Bolge Kurulunun 10.06.1995 tarih ve 3765 sayili karari ile sinirlant belirlenen, izmit-Orhan,
Hacihasan, Veliahmet, Ak¢akoca ve Kozluk Mahallelerinin bir bélimiinii kapsayan ve i¢c Kale
Kentsel, III. Derece Arkeolojik, II. Derece Dogal Sit Alanlarim igeren Biiyliksehir Belediye
Meclisinin 02.07.2003 tarih, 115 sayih karariyla uygun gorillerek, Bursa Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kurulunun 11.07.2003 tarih ve 9948 sayili karari dogrultusunda onaylanarak
yiriirlige giren Koruma Amagcli Imar Planinin uygulama kosullarinin, belirlenen sorunlar ve
eklenen Koruma Kurulu Kararlarn ile giniin teknik ve hukuki kosullari g6z Oniinde
bulundurularak revize edilmesi ile Kocaeli Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bodlge
Kurulunun 05.11.2007 tarih ve 179 sayili karar1 ile Kentsel Sit Alania eklenen Izmit-Kemalpasa
Mabhallesi, 4 kadastro paftasi 219 adanin tamaminin Koruma Amach imar plan1 smrlar ve
kararlari ile biitiinlestirilmesi adina Koruma Amagli Imar Planina ilave edilmesini igeren ilave ve
revizyon 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin, Belediyemiz
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Meclisinin 14.01.2016 tarih ve 56 sayili karan ile Kocaeli Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kuruluna gonderildigi ve Kocaeli Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 02.03.2016
tarih ve 2443 sayili karari ile de tadilen uygun gortldigi belirlenmistir.

Bahse konu Kurul Karari ile tadilen uygun gérillen koruma amagh nazim ve uygulama

imar plani teklifinde Kurul tarafindan yapilan diizeltmelerde genel hatlari ile;

Sit simurlart arasinda tamimsiz alanlar olustugu gerekgesiyle gerekgesiyle sinirlarin
cakistirilarak yeniden diizenlendigi,

219 adada yer alan Kiltir Tepesi proje alani dahilindeki Resmi Kurum Alani ve Dini
Tesis Alani formlarinin yeniden diizenlendigi,

Lejanta “Ozel Proje Alam Simin” ile “Tescilli Agag” gosterimi eklendigi, “Tescilli
Parsele Komsu Parsel” lejantinin “Tescilli Yapt Koruma Alanindaki Parsel” olarak
diizenlendigi,

Plan hitkiimlerinin;

“IZMIT-IC KALE VE CEVRESI KORUMA AMACLI IMAR PLANI PLAN
UYGULAMA HUKUMLERI

1. KAPSAM

Izmit — I¢ Kale ve gevresi koruma amagli imar plam ve plan kogullar: bir biitiindiir. Bu
plan  hiikiimleri, ilgili koruma kurullarinca simrlart belirlenen, kentsel sit alam ve
arkeolojik sit alanlarin iceren bolgede gecerlidir.

2.AMAC

Bu plamn amact i¢ kale ve cevresindeki tanmimlanmuy sit alanlart icerisindeki geleneksel
dokunun, yiirirlikteki korum amagl imar plant verileri 1518inda, koruma/kullanim
dengesi gozetilerek yasatilmas:, sirdiiriilebilirligin saglanmast ile bu dokuya uyumlu
vapisal ve mekansal gelismeyi saglayacak kararlarin iiretilmesidir.

3.HEDEF

Yerlesmenin sahip oldugu kiiltiirel birikimin gelecege tasinmasint saglayacak yeni
vapilasma kurallarimin olusturulmasi, alamn ve bu alanda yer alan yapilarin giiniimiiz
kosullarina wuygun yasanabilir bir ¢evrenin parcasi haline getirilmesi ve koruma
kararlarimn siirdiiriilebilirliginin saglanmasi, yapilan ¢calismalarin temel hedefidir.

4. TANIMLAR VE KISALTMALAR
4.1. Belediye: izmit Beledive Baskanligi 'dur.

4.2. Koruma Bolge Kurulu: Planlanan Koruma Alaminda yetkili T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanligr Kocaeli Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu'dur.

4.3. Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii: Planlanan Koruma Alaninda yetkili T.C. Kiiltiir
ve Turizm Bakanlig1 Kocaeli Kiiltir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii'diir.

4.4. Bolge Komisyonu:Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonu dur
4.5. Il Miidiirliigii: Cevre ve Sehircilik I Midiirligii 'diir.
4.6. Merkez Komisyonu: Tabiat Varliklarini Koruma Merkez Komisyonu 'dur.

4.7. Koruma Uygulama Denetleme Biirosu (KUDEB): Kocaeli Biiviiksehir Belediyesi
biinyesinde “Koruma, Uygulama ve Denetim Biirolari, e Biirolar: Ile Egitim
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Birimlerinin Kurulus, Izin, Calisma Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik”  hiikiimleri
cercevesinde kurulmus olan, ilgili mevzuatta yetki ve girevleri tammlanmug olan birimdir.

4.8. Plan: [zmit I¢ kale ve gevresini kapsayan Kentsel Sit Alam, Arkeolojik Sit Alanlarint
iceren Koruma Amacl Imar Planidir.

4.9. Itke Kararlari: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan
alinmis ve Kiiltiir Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan alinacak olan,
uygulamay: yonlendirici ve baglayici nitelikte olan kararlardr.

4.10. Tasinmaz Kiiltiir Varligt Yapular: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu ve
Koruma Yiiksek Kurulu Ilke Kararlari dogrultusunda, Koruma Bolge Kurulu karari ile
“Tasinmaz Kiiltiw Varligt” olarak tescil edilen ve koruma altina alinmis olan
vapilardwr. Bu yapilar iki grupta toplanmigstir:

I. Grup Yapilar:Toplumun dini, sosyal, ekonomik ve kiiltiirel olarak gereksinimlerini
karsiayan, yapildiklart dénemin mimari ve sanat anlayisim yansitan simgesel, ant,
anitsal, izlenim gibi degerleriyle korunmasi gereken yapilardir.

II. Grup Yapilar: Kent ve ¢evre kimligine katkida bulunan kiiltiir variig niteligindeki
voresel yasam bigimini yansitan yapilardir.

4.11. Arkeolojik Sit: Insanligin varolugundan giiniimiize kadar ulasan eski uygarliklarin
ver altinda, yer tistiinde ve su altindaki tiriinlerini, yasadiklart devirlerin sosyal, ekonomik
ve kiiltiirel ézelliklerini yansitan her tirlii kiiltiir varligimin yer aldigr yerlesmeler ve
alanlardrr.

L. Derece Arkeolojik Sit: Korumaya yonelik bilimsel ¢alismalar disinda aynen korunacak
sit alanlaridir.

IIl. Derece Arkeolojik Sit: Koruma - kullanma kararlari dogrultusunda yeni
diizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlardir.

4.12 Kentsel Sit: Kentsel ve yoresel nitelikleri, mimari ve sanat tarihi agisindan
gaosterdikleri fiziksel ozellikleri ve bu ozellikleri ile olusan cevrenin dénemin sosyo
ekonomik yapilanmasin, yasam bigimini yansitarak bir arada bulunduran ve bu
agilardan doku biitinliigii gosteren alanlardir.

4.13. Koruma Alani:Tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinin muhafazalart veya tarihi
cevre icinde korunmalarinda etkinlik tagiyan korunmasi zorunlu olan alanlardr.

4.14. Bakim ve Basit Onarim: Yapilarin yagsamun siirdiirmesini amaglayan;

03.05.1985 tarihli ve 3194 sayit Imar Kanunu'nun 21 inci maddesi uyarinca ruhsata tabi
olmayan: derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme ile mimari ége
olarak ve sanat tarihi agisindan ozellik arz etmeyen tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi
tesisat tamirleri ile ¢ati onarimi ve kiremit aktaridmast ve yéorenin ozelligine gore
beledivelerce hazirlanacak imar yionetmeliklerinde belirtilecek tasiwyict  unsuru
etkilemeyen miidahaleleri,

llk paragrafta belirtilen miidahaleler sirasinda yapdaki ahsap, madeni, pismis toprak,
tas gibi ¢iiriiven ya da bozularak eksilen mimari égelerin ozgiin bi¢imlerine uygun olarak
ayni malzeme ile degistirilmesini, bozulan i¢ ve dis sivalarin, kaplamalarin, renk ve
malzeme uyumu saglanarak ézgiin bi¢imlerine uygun olarak yenilenmesidir.

(-
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4.15. Esashi Onarim:Tasinmaz kiltir varligimin biinyesinde, bakim ve basit onarim
kapsamina girmeyven, mutlaka rolive-restitiisyon-restorasyon projesi gerektiren kapsamii
miidahaleler esasli onarim olarak nitelendirilir.

4.16. Yeniden Yapim (Rekonstriiksiyon): Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig
olarak tescil edilen ve herhangi bir nedenle yitirilmis olan yapinin, gerek kiiltiir variig
niteligi, gerekse kiiltiirel ¢evreye olan tarihsel katkilart agisindan, eldeki mevcut
belgelerden (vapi kalintisi, rélive, fotograf, her tirlii dzgin yazili - sozli, gorsel arsiv
belgesi vb.) yararlanmak yoluyla kendi parseli i¢inde ve daha énce bulundugu yapt
oturum alaninda, eski cephe dzelliginde, aym kiitle ve gabaride, ézgiin plan semast,
malzeme ve yapim teknigi kullamlarak yeniden yapilmasidir.

4.17. Roléve (Belgeleme):Sahada, yapidan dogrudan derlenen degisik olgek ve nitelikteki
bilgileri, analiz ve saptamalari iceren fiziksel belgeleme ¢alismalaridir.

4.18.Restitiisyon (Dionemleme -Yeniden Tasarimlama): Tasinmaz kiiltiir varligin
coziimlemeye yonelik degisik kaynaklardan (harita, fotograf gibi gorsel belgeler, vakfiye
vb. yazili kaynaklar) bilgilerin derlenip, sahadan elde edilen bilgilerle yorumlanip,
yapiin zaman icinde gegirdigi miidahaleleri donemieyen ve ilk yapildigr ya da belli bir
donemdeki durumunun belirlenmesi icin gergeklestirilen cizili ve gorsel belge iceren
etiitlerdir.

4.19. Restorasyon Projesi (Koruma-Onarim): Analizler ve degisik olgek, nitelik ve
icerikte yapilan arastirmalar, degerlendirmeler sonucunda tiim bilgilerin yorumlanmast,
vapimn degerleri ve sorunlarina gore koruma kararlarinin alimip, koruma-onarim
miidahaleleri ile yapinin fiziksel olarak sirdirilebilirligini  saglamak amaciyla
uygulanacak miidahaleleri ve yeni kullanimn gerektirdigi mekansal ve konfor kosullarina
yonelik miidahaleleri i¢eren projelerdir.

4.20. Ulasim Diizeni: Tasu yollari, yaya yollari, ¢ikmaz sokaklar, meydanlar,
meydanciklar, merdivenli yollar, genel otoparkiar plan icindeki ulayim diizenini
olusturmaktadr,

Tasit Yollari: Tasit ulaginunm saglayan ana yollardir.

Yaya Yollari: Geleneksel sokak dokusunu olusturan yollardwr. Bu yollar gereginde tasit
volu olarak kullamilacaktir.

Cthkmaz Sokaklar: Geleneksel doku icerisinde olugan ¢ikmaz sokaklardir.
Merdivenli Yollar: Arazi egimi nedeniyle olusan merdivenli yaya yollaridir.

Meydanlar: Toplanma, seyir, dinlenme gibi degisik isleviere cevap verebilen diizenlenmis
bosluklardir.

Genel Otoparklar: Planlama alammin ihtivacimt karsilamak amacryla ayrilan otopark
alanlaridir.
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5.GENEL HUKUMLER
5.1. Basvuru ve Uygulama:

5.1.1.Tescilli Yapt Parsellerinde Uygulama: Tiim tescilli yapiarm (1. Grup Anmitsal
Yapilar ve 2. Grup Sivil Mimarlik Ornegi Yapilar) bulundugu parsellerde; yapilar ile bu
yvapilart tamamlayan miistemilat, avlu duvari, avlu kapisi, sarmg. kuyu, aviu gibi
ogelerinde yapilacak;

Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): 1. Grup yapilarda her tirlii basit onarum (tadilat,
tamirat) konularinda basvurular, Vakiflar Genel Miidiirliigii veya KUDEB e yapilacakitir.
Uygulamalar bu kurumlarin iznivle yapilacaktir.

2. Grup yapilarda her tirlii basit onarim (tadilat, tamirat) konularinda basvurular
Belediye 'ye vapilacak, bu bagvurular Beledive tarafindan Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi
biinyesindeki KUDEB e iletilecektir. Uygulamalar KUDEB 'in izniyle yapilacaktir.

Esasli Onarim (Restorasyon): 1. Grup yapiarda esasli onarim (restorasyon)
calismalarinda ilgili mevzuat dogrultusunda hazirlanacak roleve, restitiisyon ve
restorasyon  projelerine  iliskin  bagvuru  Vakiflar ~ Genel — Midiirliigii  veya
Belediveye yapilacaktir. Projeler. bu kurumlar tarafindan Koruma Bélge Kurulu'na
iletilecektir. Alinan karara gore uygulama yapilacaktir.

2. Grup vyapilarla ilgili esasli onarim (restorasyon) calismalarinda ilgili mevzuat
dogrultusunda hazirlanacak roleve, restitiisyon ve restorasyon projelerine iliskin basvuru
Belediyeye yapilacak, Belediye tarafindan Koruma Bolge Kurulu'na iletilecektir. Alinan
karara gore uygulama yapilacaktir.

Tescilli parsellerde yapiya bitisik ek yapi yapilamaz.

5.1.2. Tescilli Yapi Koruma Alanlarinda Uygulama: Tescilli yap: parseline bitisik
parseller ile aradan yol dahi gegse, tescilli yapiya cephe veren komsu parsellerde;

Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): Yasal diizenlemelere gore ruhsatt bulunan tescilsiz
tasimmazlardaki basit onarimlara (tadilat ve tamirat) iliskin basvurular Belediyeye

yapilacak bu basvurular Beledive tarafindan Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi biinyesindeki
KUDEB e iletilecektir. Uygulamalar KUDEB 'in izniyle yapilacakiir.

Esasli Onarim: Yasal diizenlemelere gore ruhsatt bulunan tescilsiz tasimmazlardaki
yapilacak esasli onarim ¢alismalarinda ilgili mevzuat dogrultusunda hazirlanacak
projelere iliskin bagvuru Belediveye yapilacak, Beledive basvuruyu Koruma Bolge
Kurulu na iletecek, uygulama Koruma Bélge Kurulu karart dogrultusunda yapilacaktr.

Yeni Yapilanma: Bagvurular; tasinmazda gerceklestirilecek sondaj kazist sonucu ve
yapilasmaya esas imar durumuna gore bu plamn diger hiikiimlerine ve ilgili diger
mevzuata uygun olarak ve yeni yapimn tescilli yapi ile iligkisini gosteren vaziyet plant ve
siluet etiitlerini de icerecek bicimde hazirlanacak mimari proje ile Belediyeye
vapilacaktir.

Projeler 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uygunlugu hakkindaki
Belediye goriisii ile birlikte Koruma Bolge Kurulu 'na iletilecek uygulama Koruma Bolge
Kurulu karart dogrultusunda yapilacaktir.

5.1.3. Arkeolojik sit Alanlarinda uygulama

5.1.3.1 L. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda Uygulama:

Korumaya yonelik bilimsel ¢alismalar disinda aynen korunacak sit alanlaridir.
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Bu alanlarda, kesinlikle hi¢hir yapilasmaya izin verilmez.
Bilimsel amac¢l kazilarin disinda hicbir kazi yapilamaz.

Resmi ve ézel kuruluglarca zorunlu dwrumlarda yapilacak alt yapr uygulamalar: igin
miize miidiirliigiiniin ve kazi baskammn goriisii alinarak, koruma kurulundan izin alimr.

Yeni tarim alanlart agilmaz, yalmizca simrlt mevsimlik tarimsal faalivetler devam
ettirilebilir, koruma kurulunca wuygun goriilmesi halinde seracilik devam ettirilebilir.

Héyiik ve timiiliislerde topragin siirillmesine dayanan tarimsal faalivetler kesinlikle
yapilamaz, agaglandirmaya gidilemez, yalnizea meveut agaglardan idiriin alinabilir.

Tas. toprak, kum vb. alinamaz, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklar
acilamaz, toprak, ciiruf, ¢ép, sanayi atigi ve benzeri malzeme dokiileme:z.

Tasinmaz kiiltiir varliklarimin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde koruma kurulundan izin
almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilir.

Bu plamin yiiriirliige girmesinden once “Koruma Amagli Imar Planlart ve Cevre
Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gésterimi, Uygulamasi, Denetimi, Mielliflerine
Hliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik” hiikiimlerinin 14. maddesinin 2. paragrafi geregi
Koruma Bolge Kurulu'nca uygun bulunmus olan Cevre Diizenleme Projeleri gegerlidir.

Oren yerlerinde; gezi yolu diizenlemesi, meydan tanzimi, acik otopark, we, bilet gisesi,
bekgi kuliibesi gibi tiniteler koruma kurulundan izin alinarak yapilabilir.

Oren yeri diizenlemesine iliskin uygulama éncesinde dren yerinin yakin ¢evresinin
islevsel biitiinliigii icinde etkin bir sekilde korunmasi ve yasatilmasina yonelik alan
kullanim ve diizenleme kararlarini iceren 1/500 olgekli ¢evre diizenleme projesi ile 6n izin
alinir. Buna bagh olarak diizenlenecek kapali ve agik mekdnlarin islev, yerlesme,
vapilasma, estetik ve peyzaj diizenleme kosullari ile kapasiteleri; sergiye konu eserler,
sergi mekdnlarimin mahal listeleri ile alana yénelik arastirma, kazi, restorasyon ve gevre
diizenleme proje raporlar cercevesinde koruma bilge kurulunca belirlenir. A¢ik alan
diizenlemeleri onaylt 1/200, mimari mekdnlar ise 1/50 ve daha alt olgekli uygulama
projeleri ile uygulanabilir.

Bu alanlar igerisinde yer alan parsellerin timii kamulastirilincaya kadar, tescilli
yvapilarin konut olarak kullammina izin verilecektir. I Derece Arkeolojik sit alan
icerisinde yer alan parsellerin tamanunmn kamu eline ge¢mesi sonrasi tescilli yapilar plan
tipi, cephe diizeni gibi gelencksel ozellikleri korunmak kosulu ile yonetim merkezi,
belediye hizmet alani olarak kullanilabilecegi  gibi séz  konusu yapilarda ev
pansiyonculugu, butik otel, lokanta, kafeterya, perakende ticari birimler yapilabilir. Séz
konusu tescilli yapilarda uygulama ve faaliyetler Koruma Bélge Kurulu onayr alinmak
suretiyle gerceklestirilecektir.

5.1.3.2 lIl. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda Uygulama:

Bu alanlarda, insaat izni verilmeden énce, ilgili miize miidiirliigii uzmanlart tarafindan
sondaj kazisi gergeklestirilerek, sondaj sonuglarvun bu alanlarla ilgili, varsa kazi
baskanimin goriislerivie birlikte miize miidiirliigiince Kultiir Varliklarint Koruma Bolge
Kuruluna iletilip karar alindiktan sonra uygulamaya gegilebilir.

Il Derece arkeolojik sit alant olarak belirlenen arkeolojik sit alanlarinda koruma
kurullari, sondaj kazist yapilacak alanlara iligkin genel sondaj karart alabilir.

Tasinmaz kiiltiir varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili Kiltir Varliklarim
Koruma Bolge Kurulundan izin almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz)
vapilabilir.
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Bu alanlarda, tas, toprak, kum vb. alinmaz, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden
vb. ocaklar: agilamaz, toprak, curuf, ¢ép, sanayi atigi ve benzeri malzeme dokiilmez.

5.1.4. Plan Simirt Icindeki K Yapilasma Diizenine Sahip Adalardaki Diger Parsellerde
Uygulama:

Plan simwrlart icinde bulunan, tescilli tasinmaz kiiltiir variigi bulunmayan ve tescilli
herhangi bir tasinmaz kiiltiir varligimn koruma alaminda yer almayan parseller ile plan
lizerinde ézel hiikiim uygulamasin gerektirecek bir diizenleme bulunmayan parsellerde;
Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): Yasal diizenlemelere gére ruhsati bulunan tescilsiz

tasinmazlardaki basit onarimlara (tadilat ve tamirat) iligkin basvurular Belediyeye
yvapilir. Uygulama yiiriirliikteki mevzuat hiikiimlerine gore gerceklestirilecekiir.

Esasli Onarim: Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan tescilsiz tasinmazlardaki
yvapilacak esashi onarmm ¢alismalarinda ilgili mevzuat dogrultusunda hazirlanacak
projelere iliskin basvuru Belediyeye yapilacak, Belediye tarafindan Plan ile Plan
hiikiimlerine uygun oldugu belirlenerek onaylanan projelere ve yiiriirliikteki mevzuat
hiikiimlerine gére uygulama gergeklestirilecektir.
Planda onerilen herhangi bir diizenleme nedeniyle meveut yapimn yikilip yeniden
yapilmasinin gerekli oldugu yapilarda “Esasli Onarim” yapilmasina izin verilmez.
Yeni Yapilanma: Uzerinde yapt bulunan parseller ile iizerinde yapt bulunmayan
parsellerde yapilasmaya esas imar durumuna gore bu plamn diger hiikiimlerine ve ilgili
diger mevzuata uygun olarak hazirlanacak mimari proje ile Belediyeye yapilacaktir.
Belediye tarafindan onaylanan proje kapsaminda, yiiriirliikteki mevzuat hiikiimlerine gore
uygulama gerceklestirilecektir.
5.1.5. Plan Swmirt Icindeki III. Derece Arkeolojik Sit Alamindaki K-1 Yapilasma
Diizenine Sahip Adalardaki Diger Parsellerde Uygulama:
Plan simirlart icinde bulunan, tescilli tasinmaz kiltir variigi bulunmayan ve tescilli
herhangi bir tasinmaz kiltiir varliginin koruma alaminda yer almayan parseller ile plan
lizerinde ozel hiikiim uygulamasim gerektirecek bir diizenleme bulunmayan parsellerde;

e Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat):Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan

tescilsiz tasinmazlardaki basit onarimlara (tadilat ve tamirat) iliskin basvurular
Belediyeye yapulir.

Esasli_Onarim:Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan tescilsiz tasinmazlardaki
yapilacak esashi onarim ¢alismalarinda ilgili mevzuat dogrultusunda hazirlanacak
projelere iliskin bagvuru Belediyeye yapilacak, Belediye tarafindan Plan ile Plan
hiikiimlerine uygun oldugu belirlenerek onaylanan projelere ve yiriirliikteki mevzuat
hiikiimlerine gore uygulama gergeklestirilecektir.

Planda onerilen herhangi bir diizenleme nedeniyle meveut yapimn yikilip yeniden
vapilmasinin gerekli oldugu yapilarda “Esash Onarim” yapilmasina izin verilme:z.

Uzerinde Yapt Bulunan _Parsellerde Yeni Yapulanma:Basvurular; tasinmazda

gergeklestirilecek sondaj kazisi sonucu ve yapilasmaya esas imar durumuna gore bu
plamn diger hiikiimlerine ve ilgili diger mevzuata uygun olarak hazirlanacak mimari
proje ile Belediyeye yapilacaktir.

Belediye tarafindan onaylanan proje kapsaminda, yiiriirlikteki mevzuat hiikiimlerine gore
uygulama ger¢eklestirilecektir.
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Planda onerilen herhangi bir diizenleme nedeniyle mevcut yapiin yikilip yeniden
vapilmas: gerekivorsa “Yeni yapilanma” kosullart gecerlidir.

o Uzerinde Yapi Bulunmayan Parsellerde Yeni Yapilanma: Bagvurular; tasinmazda
Miize Miidiirliigiince gerceklestirilecek sondaj kazisi sonucu ve yapilasmaya esas
imar durumuna gore bu planin diger hiikiimlerine ve ilgili diger mevzuata uygun
olarak hazirlanacak mimari proje ile Belediyeye yapdacaktir. Belediye tarafindan
onaylanan proje kapsaminda, yiiriirliikteki mevzuat hiikiimlerine gore uygulama
gerceklestirilecektir.

5.1.6. Plan Swturi Icindeki B-5 Yaptlasma Diizenine Sahip Adalardaki Diger
Parsellerde Uygulama:

(B-3) yapilasma kosulu getirilmis yapi adalarinda Jeolojik raporla getirilen kisitlamalar
da dikkate alinarak ve 3194 sayili imar kanunu ve Izmit 1/1000 él¢ekli uygulama imar
plant plan notlar ve ilgili yonetmeliklere gore yapt izni verilecektir.

5.2. Kamusal Tesisler: [lkogretim tesisleri, ortaégretim tesisleri, yonetim merkezleri,
beledive hizmet alani, resmi kurum alanlari, sosyal tesisler, kiiltirel tesisler, saglik
tesisleri, spor tesisleri ve katli otoparklar i¢in ayrilmis kentsel sosyal donati ile kentsel
teknik altyapr alanlarinda; bagvurular yapilasmaya esas imar durumuna gore
hazirlanacak, avan proje ile Belediyeye yapilacaktir.

Projeler 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uygunlugu hakkindaki
Belediye goriigii ile birlikte Koruma Bolge Kurulu'na iletilecek uygulama Koruma Bélge
Kurulu karar: dogrultusunda yapilacaktir.

Kamusal tesislerdeki yapilasmalarda tip proje uygulanamaz. Tesislere iliskin projelerde
geleneksel yapilasma ézellikleri ve malzeme kullanimi zorunludur.

5.3.Projelendirme ve Uygulamaya Yonelik Genel Ilkeler:

Plan siwrlart icinde yapilacak biitiin yeni yapilarmn projelendirilmesinde, fen ve saglik
kosullarina ve bu amacgla diizenlenmis ilgili mevzuat hiikiimlerine uygunlugunun
saglanmast zorunludur.

Yeni yapilar yigma, betonarme, ¢elik ve ahsap karkasli olarak yapilabilir.

Hangi yapt sistemi ile yapilirsa yapilsin, tim yapilarda deprem olasiligina kars ilgili
mevzuatin gerektirdigi onlemlerin alinmast zorunludur.

Bina i¢i projelendirmede, plan hiikiimleri arasinda yer almayan konular icin viirtirliikteki
3194 sayii Imar Yasasi ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir. Tereddiide diisiilen
konularda KVKK goriisii alinacaktir.

5.4. Yapilara Kot Verilmesi:
5.4.1. K ve K-I Yapilasma Diizenine Sahip Adalarda Yapilara Kot Verilmesi:

Parselde yapimin oturacagt kise noktalarinin aritmetik ortalamasi binamn sifir kotu
olarak kabul edilir. Tescilli yapilar disinda yeni yapilacak yapilar ile yikilip yeniden
vapilacak yapilara bu kosula uyarak kot verilecektir.

Binamin parsel zeminin de oturdugu tabanmmn en diisitk kotundan, son kat tavan iistiine
kadar olan yiikseklik bina yiiksekligidir.

Imar yoluna gore binalara yiikseklik verileme:.

-;} /s Sayfa 8/15




Bina yiiksekligi K kosullu alanlarda (Subasman dahil), 3 kati ve h=9.50 metreyi gecemez.

Set iistlerinde, setin iist kotundan binaya kot verilir. Set yiiksekliginin bina cephesine
tekabiil eden kisminda 3.50 metreyi asmasi halinde bina yiiksekligi 2 kati ve hmax=6.50"yi
geceme:.

Il derece Arkeolojik Sit alaninda yer alan mevcut yapilar ve bos parsellerde yeni

yapilacak yapilarinda hmax=6.50 m.yi gegcemer.

Egimli parsellerde yalnizca bir cephede su basman seviyesi max. 1.20 m. yiiksekliginde

vapilabilir.

Yeni yapilacak yapt iki tescilli yapr arasinda yer aliyorsa, yapi yiiksekligi, diisiik kodlu

tescilli yapt sacak kotu vyiiksekligini gegemez. Bu sekilde yapilacak yapilarda i¢

viikseklikler azaltilarak Kat adedi artirilamaz.

Tek yonde tescilli yapi varsa ya da tescilli yapt bitisiginde yeni yap: yapiliyorsa yapi

viiksekligi, tescilli yapr sagak kotu yiiksekligini gegemez. Bu sekilde yapilacak yapilarda i¢

viikseklikler azaltilarak Kat adedi artirilamaz.

Mevcut yapilar yikilip yenilendiginde bu kosullara uyarak kot alacaklardr.

Binalarin kot alma bigcimini degistirmek amaciyla arsalarda hafrivat ve dolgu yapilamaz.
5.4.2. B-5 Yapilasma Diizenine Sahip Adalarda Yapilara Kot Verilmesi: B-3 yapilanma
diizenine sahip olan yap: adalarinda yapiara kot verilmesi islemi yiiriirliikteki Bu
alanlarda “izmit Beledivesi Uygulama Imar Plam Notlart” ile *Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi” hiikiimlerine gore gergeklestirilecektir.

5.5. Plan Oncesi Baslayan Uygulamalar: Sit alanlar: icinde, yeni plan oncesinde, ilgili
Koruma Kurulu Karart ile onaylanmis halen yiiriirliikte olan plana gore alinmis olan tiim
kararlar ve insaat ruhsatlar: gegerli olacaktir.

5.6. Ifraz ve Tevhit:Yeni bir imar parseli olusturmak iizere ifraz ve tevhit yapilamaz.
Ancak cephe ve simr diizenlemesi ile koruma planmwyla getirilen yeni yol diizenlemeleri
(terk ve ihdas), vb. siz konusu oldugunda ifraz ve tevhit yapiabilir.

Planda kiitlesi verilen biiyiik parsellerde ikinci bina yapumi yatay kat miilkiyeti ile
olacaktir.

Kamu miilkiyetindeki parsellerde alan kullanmiminm degistiren durumlarda ifraz ve tevhit
vapilabilir.

Bina yapimina uygun olmayan biiyiikliikteki parsellerde, belediyenin yapacag: etiitten
sonra; ifraz ve tevhit talepleri; Belediyenin dnerisi ve Kurul karari ile yapilabilir.

5.7. Teknik Altyapi: Elekirik, Telefon vb. havai hatlar toprak altindan gegirilecektir.
Teknik Altyapr Proje ¢alismalar: ile Koruma Bélge Kuruluna basvurulacak ve alinacak
karara gore uygulama gergeklestirilecektir. Arkeolojik Sit alanlarinda uygulama ilgili
miize denetiminde yapilacaktnr. Uygulama asamasinda herhangi bir killtiir varligina
rastlanilmast durumunda uygulama durdurulacak ve konu Belediye, Miize Miidiirliigii ve
Koruma Bolge Kuruluna iletilecek yapilan degerlendirme sonucuna gore islem
yapulacaktir.

Teknik altyapinin yer iistiinde konumlandirilacak elemanlarina ait (elektrik, aydinlatma,
telefon, dogalgaz vb.) dagiim kutulart ve benzeri donammlar i¢in uygun detay ve
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malzeme kullanilarak iiretilecek ¢oziimler ve yer se¢imi i¢in Koruma Bolge Kurulu goriisii
alinacaktir.

5.8. Sokak Désemeleri: 28 Haziran Kornis yolu, Sadettin Yalum Caddesi, Inonii Caddesi
disinda, planda onerilen ve korunan tiim yollarda var olan ézgiin doseme korunacak,
eksik kisimlar meveut dosemenin  boyut, form, malzeme ve teknigi kullamilarak
tamamlanacakir.

Yeni yapilacak yol dosemesinde arnavut kaldirimi ya da benzeri parke tag ve tas tiirevleri
malzeme kullamlacaknr. Kullanilacak malzemenin  boyutlart  Sx3cm.den  kiigiik,
10x15cm.den biiyiik olmayacaktir.

Planda gésterilen mevcut merdivenli yollar korunacaktir. Yeniden diizenlenmeleri
gerektiginde mevcuda uygun él¢ii, bicim ve malzemeler kullanilacaktir.

5.9. Istinat Duvarlari: Mevcut istinat duvarlari aynen korunacak arkalarindaki
topraklarin kotu diisiiriilmeyecektir. Ancak Plan geregi mevcut istinat duvarimin imar
hattina ¢ekilmesi halinde ya da yenilenmesi ve/veya onarilmas: gerektiginde, mevcut
istinat duvarinda kullamilan tas cinsi, tas boyutu ve érme teknigi ile meveut ornegindeki
derzleme teknigi kullamlacakir. Meveut ve/veya yeni yapilan duvarlara kabartma derz
vapilamaz, derzlere kontur ¢ekilemez ve boyanamac.

Ancak istinat duvarimn boyutu ve sekli tas duvar ile yapilmasina olanak vermiyor ise
betonarme perde, kazik sistemler kullantlip, yiizevler dogal tas ile kaplanacaktir. Dogal
tas kaplama duvar yiizeylerinde kabartma derz yapilamaz, derzlere kontur ¢ekilemez ve
boyanamac.

5.10. Sokak Mobilyalari: Tiim sokaklarda yer alacak aydinlatma armatiirleri, yap
cephelerinin izlenmesini engellemeyecek tipte olacaknr. Cop kutulari, oturma banklar,
yonlendirme levhalari, cigeklikler, bariyerler vb. sokak mobilyalart alamn karakterine
uygun malzeme ve tislupta segilerek, Koruma Bolge Kurulu'nca alinacak karara gore
uygulama yapilacaktir.

5.11. Reklam Panolari: Isikli veya 1siksiz reklam tabela ve panolart yola ¢ikma seklinde
astlamaz. Bu tabelalar vitrin camlarina, bina cephelerine ve maksimum boyutlart 0,50 m?
yi gecmeyecek sekilde, cevre ile uyumlu malzeme ve iislupta secilerek asilacaktir. Bina
cephesinde birden fazla reklam panosu asilamaz. Lazer teknigi ile reklam yapilamaz.

Tasinmaz kiiltiir varliklarimin bulundugu parseller ile tescilli parsellere komsu olan veya
aralarindan yol ge¢se dahi bu parsellere cephe veren parsellerde yer alacak tasinmaz
kiltiir varhiklarint tamtict tabela uygulamalari, boyutlart yukarida verilen boyutlari
asmamak kosuluyla, koruma bélge kurulu karari ile gerceklestirilecektir.

Kentsel sit alaminda, yapimn tamaminda tek isyeri olmasi halinde reklam panolart ve
tabelalari, yukarida verilen élgiilere bagh kalinarak sadece zemin katlarda yer alabilir.
Ust katlarda reklam tabela ve panolari yer alamaz.

Plan simirlart icerisinde, sagiwr cepheler reklam alamt olarak kullamilamaz. Yapiya ait
catiya, bahgeye, kaldirima. yola, direklere, agaglara hi¢hir sekilde sabit/hareketli reklam
tabela ve panolart astlamaz.
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5.12. Klima Aparatlari: Binalarin sokak cephelerinde isitma ve sogutma sistemlerinin
aparatlar: yer alamaz. Bu tir aparatlara bahge icinde veya diger cephelerde ¢oziim
aranacaktir.

5.13. Agaclar: Sit alanlarimin timiinde yetiskin agaglar zorunluluk olmadikea (hastalik,
yikilma tehlikesi vb.) kesilmeyecektir. Ancak, Agag varhigi dolayisiyla tretuvar, otopark
cizgileri degigebilir, tretuvar genisletilip daraltilabilir.

Tescilli Anusal agaclarin  kesilmesinde zorunluluk olanlar i¢in ilgili Kurum ve
Kuruluslarin izni alinacaktir. Diger yetiskin agaglarin kesilmesinde zorunluluk olanlarda,
Belediyeye bagvurularak ilgili teknik elemanlarin raporuna gire Belediye denetiminde
kesim yapilacaktir.

Kamuya agik yesil alanlar, meydan vb. uygulama yapilirken mevcut agaglar kesilmeden
birakilacak, kesilmesi zorunlu olanlar i¢in aym proje kapsaminda esit miktarda agag
dikilmesi saglanarak bu alanlarda yalnmz zemin diizenlemeleri yapilacaktir.

Bu diizenleme ve degisikliklerden Belediye sorumludur.

5.14. Plan Uygulamalar: (T erk-Kamulasttrma-ihdas-lfraz): Plan simirlart icerisinde yer
alan parsellerde kamu eline ge¢mesi gereken alanlarin terk/kamulastirma/ihdas/ifraz
islemleri tamamlanmadan ilgili parsel iizerinde yer alan yapilara esasl onarim izni / yeni
vaptlanma izni verilme:.

5.14. Jeolojik Nedenlerle Bina Yapim Siireci Kosullara Bagl Alanlar

Bayindirlik ve Iskan Bakanhg Afet Isleri Genel Midiirliigii'nce 31.3.2001 tarih ile
onanan Izmit Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik etiit raporu ve eki haritalari dogrultusunda
belirlenen kosullara gore uygulama yapilacaktir.

6. OZEL HUKUMLER
6.1. Tescilli Parsellerdeki Yapilar:

I. Grup Tescilli Tasinmaz Kiiltir Varligt (Amitsal) Yapdar: [ Grup tasinmaz kiiltiir
varligt olarak tescil edilmis olan amisal nitelikteki yapilara (Cami, Kilise, Han, Hamam
vb.) yonelik her tirlii insai ve fiziksel miidahalede ve islev degisikliginde Koruma Balge
Kurulu karart alinmasi zorunludur.

II. Grup Tescilli Tasitnmaz Kiiltiir Varligr (Sivil Mimarlhk Ornegi) Yapiar: II. Grup
tasinmaz kiltiir varligr olarak tescil edilmis olan sivil mimarlik 6rnegi yapilara (konutlar,
ticari yapilar ve diger sivil mimarlik 6rnegi yapilar) yonelik her tirlii ingai ve fiziksel
miidahalede ve islev degisikliginde Koruma Bolge Kurulu karart alinmasi zorunludur.

6.2. Geleneksel Konut Alanlart (K ve K-I Kosullu Alanlar):

6.2.1.Islev Degisikligi: Konut dist kullamimlarda; plan tipi, cephe diizeni gibi geleneksel
ozelliklerde bozulmaya neden olmayacak bigimde, yonetim merkezi, belediye hizmet
alani, ev pansiyonculugu, 6grenci yurdu, butik otel, lokanta, kafeterya, perakende ticari
birimleri gibi kullammliar, planda ve plan uygulama hiikiimlerinde yer alan yapilasma
sartlarina gore yer alabilir. Soz konusu tescilli yaptlarda uygulama ve faaliyetler Koruma
Bolge Kurulu onayt alinmak suretiyle gerceklestirilecektir.
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6.2.2.Yapt Diizeni: Biiyiikligii uygun olan parsellerde ayrik nizam, bahgeli yapilasma
esastir. Ancak, biiyikliigii uygun olmayan parsellerde, bitisik parseldeki yapilasmalar da
dikkate alinarak parselde mevcut binanin yaptlasma sekline uygun ikiz ya da bitisik nizam
vapt yapilabilir. Bu tiir durumlarda karar yetkisi Belediyeye aittir.

Hesaplanan insaat taban alan biiyiikliigiine gore yapilacak yeni yapimn konumu mevcut
bina taban izi merkez alinarak belirlenecektir.

Jeolojik raporla getirilen; temel ve istinat duvart yapim sartlarim saglamak amactyla
parsel lceginde on bahge mesafesini ve kiitle verilen parsellerde kiitle yerini degistirme
yetkisi Belediyeye aittir. Ancak K ve K-I lejantli imar adalarinda ada bazinda 1/500
olgekli Kiitle tasarimu etiit edilmeden uygulama yapilamaz.

6.2.3.Taban Alan::
6.2.3.1 Mevcut yapinin ytkilip yerine yeni yapt yapilmast halinde,

Maksimum TAKS= 0.35 dir.(Yapilar parsel alaninin maksimum %33 ‘ini taban alani
olarak kullanabilir.) Ancak 120m? den biiyiik taban alanli bina yapilamaz.

Parsel alanminin %35°i alinarak yapilan hesaplama sonucunda;

Hesaplanan taban alam, mevcut bina taban alamndan kiigiikse ve mevecut bina taban
alam 100 m? yi agmiyorsa meveut bina taban alam kadar mevcut bina taban alam 100 m*
yi agiyorsa 100 m? kadar bina yapilabilir.

Hesaplanan taban alani, mevcut bina taban alamndan biiyiikse, 120 m*’yi asmamak
kosuluyla hesaplanan taban alam kadar bina yapiabilir. Ancak; Hesaplanan taban alani
120 m “*nin iizerinde olan parsellerde; hesaplanan taban alamm asmamak, yatay kat
miilkiveti esaslarina uymak ve binalar arasinda en az 6m mesafe brakmak ve bir imar
yolundan cephe almak kosulu ile birden fazla bina yapilabilir. Bu durumda diizenlenecek
vaziyet plamnin Belediyece uygun goriilmesinden sonra uygulama projeleri yapilacaktir.
Iskan edilebilir tiim alanlar emsale dahildir. Iskan edilmeyecek olan bodrum katlar:

emsale dahil degildir.

6.2.3.2 Uzerinde yapt bulunmayan ve planda yeni insaat izni getirilen parsellerde;
Uzerinde yapt bulunmayan ve planda yeni ingaat izni getirilen parsellerde yapilarin
planda gisterilen yer ve olgiide yapilmast zorunludur.

Yapimn, parseldeki yeri ve olgiileri ekli plan iizerinden saptanarak imar durumu
belgesinde cizim olarak belirtilecektir. Verilen kiitle yapi taban alanint gostermektedir.
Yeni ingaatlara plana ve plan notlarina uygun projesine gore ruhsat ve iskan izni verme
vetkisi ve sorumlulugu belediyeye aittir.

Yeni insaatlarda bu plan notlarina aykirt hareket edilmesi halinde 2863 sayili yasanin 16.
maddesine gore islem yapilacakir.

Iskan edilebilir tiim alanlar emsale dahildir. Iskan edilmeyecek olan bodrum katlar:
emsale dahil degildir.

6.2.4. Bahge Mesafeleri: Mevcut dokunun ve cephe hattinin korunmast amaciyla, mevcut
olusumlara giére cephe hattint ve én bahge mesafesini belirleme yetkisi Belediye'ye aittir.
Arka bahge mesafesi birakilan durumlarda bina yiiksekligi ve arka bah?nesqfesi orani
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h/2 dir. Bina derinliginin 10 metreyi saglamadigi durumlarda arka bahge mesafesi 3
metreve kadar indirilebilir. Yan Bahge mesafesi bwrakilan durumlarda bu mesafe
minimum 3 metredir. Komsu onaymi almak ve maksimum 2m. Yaklasmak kosulu ile yan
bahge mesafesi 3 metrenin altinda olusturulabiliv. Yan bahge mesafesinin 3 metrenin
altinda olmast halinde bu cepheye isikitk ve havalandirma penceresi agilabilir.,

6.2.5. Maksimum Bina Biiyiikliigii: Bina taban alam 120 m? yi asamaz. Hesaplanan
yapilasma hakki bu degerden fazla olan parsellerde birden fazla yapt yapilabilir. Iki bina
arast minimum uzaklitk 6 m.dir. Binalarin parsel i¢indeki konumu Belediyece belirlenir.

6.2.6. Yap Yiikseklikleri: Binamn parsel zeminin de oturdugu tabamn en disiik
kotundan, son kat tavani iistiine kadar olan yiikseklik bina yiiksekligidir.

Bina yiiksekligi K kosullu alanlarda (Subasman dahil), hmax=9.50 m, K-1 kosullu
alanlarda

(Subasman dahil), hmax=6.50 m 'dir.

6.2.7. I¢ Yiikseklikler: I¢ yviikseklikler sokak siluetinin gerektirdigi duruma, komsu tescilli
vapilara uyuma bagh olarak, projelendirilecektir

6.2.8. Miistemilatlar: Miistemilat yapistmin tabanda kapladigi alan; 15 m®’yi ve
yiiksekligi 2,20 metreyi gecemez. Cephe malzemesi ve ¢ati ortiisii ana bina ile aym
olacaktir. Parsel i¢indeki konumu projesi ile belirlenir.

Miistemilatlar iskan edilemez, Bu kullanimlar belirlenen Emsale dahil degildir.

6.2.9. Bahce Duvarlari: Planla korunmast onerilen ve diger ozgiin duvarlar aynen
korunacaktir. Korunan duvarlar disinda, Plan geregi mevcut duvarin imar hattina
cekilmesi halinde ya da yenilenmesi gerektiginde; duvar yiikseklikleri mevcut yiiksekligini
koruyarak, ézgiin malzeme ve Orme teknikleri ile yeniden inga edilecektir. Yeni insa
edilecek duvarlarin yiikseklikleri maksimum, harpusta dahil 1.50 metreyi asamaz. Yeni
vapilan duvarlarda insaat malzemesi olarak dogal tay kullamlacaktir. Bu duvarlarda
kabartma derz yapilamaz, derzlere kontur ¢ekilemez ve boyanamaz. Sokak cephesi ve yan
cephelerde korkuluk yapimas: halinde 0.50 metresi duvar, kalan miktar korkuluk
olacaktir. Fazla meyilli ve tehlike arz eden yerlerde uygulanacak sekli tayine Belediye
vetkilidir,

6.2.10. Bahce Kapilari: Kapi genigligi 1,80 m. yi gegceme:.

6.2.11.Citkmalar ve Balkonlar: Bina cephelerinde her cephe uzunlugunun 1/3 oramn
ge¢memek ve 0,80 m.'den fazla olmamak kayd: ile kapali ¢tkma, (sahnis, cumba) veya
acik balkon yapilabilir. Ancak, yapt yola sifir ve ¢tkma yapilacak yolun parsel oniindeki
genisligi 5 m den kiigiikse veya yan ve arka bahgede ¢ekme mesafesi 3 metreden kiigiikse
bu cephelerde ¢itkma yapilamaz. Yol kotu ile ¢ikma alt kotu arasindaki mesafenin en az
3.00 metre olmast gerekmektedir

6.2.12. Cepheler: Cephe Doluluk- Bosluk Orant maksimum 1/3 olacaktir.

6.2.8. Cephe Kaplamasi: Yapilarin dis yiizeyleri ahsap kaplanabilir ya da sivanabilir.
Kat silmelerinde, koselerde, pencere sive ve lentolarinda kullamlacak malzeme ahsap,
oranlari, siislemeleri yerel ozelliklere uygun olacaktir. Cephelerde uluslararast RAL renk
katalogundaki RAL 1000 [LE RAL 1017 arasindaki renkler kullanladdfgr.

X
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6.2.13. Kapilar: Kapilar ¢ifi kanath, diiz dikdértgen olarak yapilacaktir. Kapi genisligi
1,.20m. 'den az olamaz. Kapi yiiksekligi 2,40m’yi asamaz Kapr dogramalart ahsap ya da
demir malzemeden yapilacaktir.

6.2.14 Pencereler: Pencere boyutlarinda genisligin yiikseklige oram en az (kisa
kenar/uzun kenar oram) 1/1,7; en ¢ok (kisa kenar/uzun kenar orami)l/2 olarak
belirlenecek, tiim yapida aym oran kullamilacaktir. Ayrica pencerelerde dar kenar
(genislik) 80 cm. den kiigiik, uzun kenar (yiikseklik) da 200 cm.den biiyiik yapilama:z.
Pencerelerin denizlik kotu zemin dosemesinden en az 80cm. yukarida projelendirilir.
Pencere malzemesi ahsap ya da ahsap goriiniimlii malzeme ile yapilacaktir. Pencerelerde
demir parmaklik kullamiabilir.

Kisa Kisakenar
kenar
| s 8 5§
B n = =) 8 5
\
1.0 1.0

6.2.16. Catilar: Her tiir yapida ¢ati yapmak zorunludur. En fazla %33 meyilli, kirma veya
besik ¢ati yapilacaktir. Besik ¢atilar alin duvarlar: ¢catimin kisa kenarinda olacak sekilde
vapilacaktr.

Bitigik diizende c¢ati meyili komsu parsele verilemez. Cati ortiisi idizerinde 151klik,
havalandirma penceresi ve bacadan bagska ¢ikinti yapilamaz. Ancak geleneksel yapilarda
kullanilan ¢ati balkonu-cihanniima késk-uygun boyutlu ¢ati arasinda yapilabilir. Bu
balkon cephe boyununl/4 iinden biiyiik, en yiiksek noktas: mahya kotundan yiiksek
olamaz.

Anten ve benzeri elemanlar bahge i¢inde veya ortak sistemle ¢oziilecektir. Giines

kolektorleri kullamlacaksa yoldan algilanmasini engelleyecek sekilde ve kiremit ortiiden
en fazla 30 cm yiikseklikte yerlestirilecektir. Su depolart ¢ati iginde yer alacaktir,

Cau ortiisii alaturka kiremit olacaktir. Catiya distan ¢ikan merdiven yapilamaz.
6.2.17.Bacalar: Sac borudan baca yapilamaz. Bacalar bina icinde teknigine uygun

vapilacaktr.  Bacalar hangi malzeme ile yapilirsa yapilsin sivanacak ve tizeri bina ile
avni renge bovanacaktir.

6.2.18. Sacgaklar:En az (.40 metre en fazla 0.80 metre sagak yapilabilir. Yapr tescilli yapr
bitisiginde yapiliyor ise onun sagak genigligine ve ¢ati meyiline uyar. Sagak ucu son kat
doseme seviyesini gegemez.

6.3. Ozel Proje Alant (Su Deposu Alan):

Bu alanda yer alan su deposu ilgili yatirimer kurulusun iznini almak kosulu ile soz konusu

alanda meydan diizenlemesi yapilabilir. Yapilan meydan diizenlemesi kapsaminda su
deposu yer altina alinabilir. Diizenleme sprasinda olusacak kot ﬁxahklam ile ortaya
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¢tkan hacimlere otopark, sosyal alan, servis birimi gibi islevier yiiklenebilir. Ayrica
alamn canlandrilmasina yénelik olarak kafeterya v.b. kullanimlar 6zel proje alaninda
ver alabilir. Ozel proje alam biitiiniinde hazwrlanacak tasarim projesi ilgili Koruma Bélge
Kurulu tarafindan onaylanmadan uygulama yapilamaz.

6.4. Kiiltiirel Tesisler ve Park Alani: Tescilli yapilarin koruma bolge kurulunca
belirlenmis fonksiyon kararlart korunarak miize, kiitiiphane, konferans salonu, sergi
salonu gibi kiiltiirel tesis yapilarinin yer alacagi bu alanda bu fonksiyonlar: destekleyen
kentsel dlgekte kullamim imkdnlart iceren agik alan ve yesil alan (peyzaj) diizenlemeleri
ver alacaktir. Bu alanda tescilli yapilar disinda yapt yogunlugu, E:0.05 ve maksimum
vapt yiiksekligi 4.50 metreyi ge¢gmez. Uygulama, Koruma Bélge Kurulunca onaylanacak
projeler dogrultusunda yapilacakur.”

seklinde yeniden diizenlendigi anlasilmistir.

Sonug olarak, Kocaeli Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 02.03.2016 tarih
ve 2443 sayili karari ile uygun goriilen goriilen [zmit i¢ Kale ve Cevresi Koruma Amagh [lave ve
Revizyon 1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 o6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-3215,2 ve
UiP-3216,2 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun
7-b, 7-¢ ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek lizere 1§ bu
rapor tarafimizea diizenlenmistir. 23.05.2016

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 16.06.2016 tarihli meclis toplantisinda
gorisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

[zmit Belediyesi, Orhan, Hacihasan, Veliahmet, Akcakoca ve Kozluk Mahallelerinde
hazirlanan ve Kocaeli Kiltiir Varliklar1 Koruma Boélge Kurulunun 02.03.2016 tarih ve 2443 sayihi
karan ile uygun olarak karar verilen koruma amagh 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli
uygulama imar plani degisikligi ile ilgili imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan
geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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